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※現況と図面が異なる場合、現況を優先いたします。

　（3階建てビルプラン有り）

借地権内容

種類 普通借地権（旧法）

契約期間 2018年7月1日から2048年6月30日

地代 月額150,000円　※1

宅地

近隣商業地域

24.86専有面積合計 82.20 ㎡（

施工

602番

62.80

-

80％

延床面積

南西 約2.67

-

公道側

築年月

広域地図

小田急小田原線・東京メトロ千代田線「代々木上原」駅　徒歩3分

用途地域

媒介

消費税込：内、消費税

300％建蔽率 容積率

・現況店舗としての利用や既存建物解体後の開発用地として検討いただけます。

18.99

-

賃貸区画

1

渋谷区上原一丁目空店舗（借地権付空店舗）

土地
（借地）

所在地
住居表示 東京都渋谷区上原一丁目25番11号

地番 東京都渋谷区上原一丁目1296番3

借地契約面積 177.86 ㎡（ 53.80地目

物 件 概 要 書

道路

備考

　　　改定予定。（但し、確定事項では無いため将来において金額が変更となる可能性があります。）

※1　2024年12月時点での地主ヒアリングでは次回借地権譲渡時には地代を200,000円/月額へ

260,000,000 円 （

・「代々木上原」駅徒歩3分の好立地。

取引態様

0円（建物評価無し））価格

種類 居宅

交通

・不動産鑑定評価額264,000,000円（税抜）。

建物
62.80

公法規制

その他 防火地域、30m第3種高度地区（7m最低限度高）、日影規制5-3h/4m

設計

家屋番号

床面積

構造

-検査済証

㎡（

1区画木造亜鉛メッキ鋼板葺平家建
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物 件 名 1渋谷区代 木々上原一丁目空店舗
鑑定評価機関 1株式会社エル・シー・アール国土利用研究所

鞭楚評価額の概要 ,, .
＼ r ー か

.i

(1)鑑定評価額

鑑定評価額 264,ooo,ooo 円 価格時点 2025年1月31日(正常価格)

(D)鑑定評価手法の適用結果の概要

割合法による価格 286,000,000円
更地価格 429,000,000
採用借地割合 70.0%
解体費用等 14,000,000円

DCF法(賃貸型開発法)264,000,000 円
(開発後即売却)

(開 発 収 入 : 524,000,000円 )

(開発事業費 : 238,939,524円 )

(投下資本収益率 : 4.00% )

(複合不動産の還元利回り: 3.70% )

(賃貸事業等割引率 : 3.50% )

(開発期間 / 売却時期 : 19ヶ月 / 20ヶ月後 )

Land Coordi 誼atingResei 虹chlnc.1



2025年9月26日

坪

1F 24.86坪 店舗 現況スケルトン

合計 24.86坪

令和7年度固都税額内訳

都市計画税

土　地 -

建　物 329円

82.20㎡

82.20㎡

1,537円

-

固定資産税

1,866円

固定資産税・都市計画税

備考用途階数
専有面積

㎡

・当資料記載の各種情報につきましては、作成日時点でお客さまに不測の損害・不利益などが発生しないよう適切に努力し、最新かつ正確な
情報を記載するよう注意を払っておりますが、その内容の完全性、正確性、有用性などについて保証をするものではございません。
当賃料に掲示した内容については、提出時点における概算数値・概要となっており、将来にわたり保証するものではない事を予めご承知下さ
い。
また、ご検討者様には詳細資料の開示を致しますので、別途ご確認の程、お願いいたします。

渋谷区上原一丁目空店舗 面積表


